
常熟市工业企（事）业单位搬迁补偿实施意见

（征求意见稿）

第一条  为提升城市发展质量，优化城市建设效率，稳步推进实施本市各类工业企（事）业单位搬迁补偿工作，进一步规范工业企（事）业单位搬迁补偿行为，根据《中华人民共和国土地管理法》、《国有土地上房屋征收与补偿条例》及相关法律法规规定，结合本市实际，特制定本实施意见。

第二条  凡在本市范围内实施各类工业企（事）业单位搬迁的（以下简称“企业搬迁”），适用本实施意见。搬迁补偿对象为持有合法土地使用权或持有合法房屋（厂房）产权的各类企业。

涉及本市乡镇板块范围内各类企业搬迁补偿的，各板块可根据实际情形参照本实施意见执行。

第三条  对企业搬迁的补偿主要由土地补偿、房屋补偿、装修及附着物补偿、设备及设施补偿、搬迁损失补偿和一次性搬迁奖励构成。具体标准按本实施意见相关条款执行。

第四条  搬迁企业土地补偿采用一次性货币补偿方式，土地补偿由基准地价补偿与区位补偿价补偿构成。

本市工业企业土地基准地价、区位补偿价按市人民政府公布的标准执行。

第五条  基准地价补偿按国家公布的工业用地最低保护价确定。

（一）以国有出让方式取得土地使用权的，基准地价补偿按最低保护价的全额确定。

（二）以国有划拨方式取得土地使用权的，基准地价补偿按最低保护价的60%确定。

（三）以集体流转转让方式取得土地使用权的，基准地价补偿按最低保护价的全额确定（扣除集体建设用地使改征土地补偿费）。

（四）以村、镇集体使用及集体流转租赁方式取得土地使用权的，基准地价补偿按最低保护价的90%确定（扣除集体建设用地使改征土地补偿费）。

（五）以村、镇集体使用存量建设用地，但未办理供地手续的，基准地价补偿按最低保护价的50%确定（扣除集体建设用地使改征土地补偿费）。

（六）带征土地按取得土地成本加息确定。

上述（一）至（四）项中，若实际取得土地成本加息大于最低保护价补偿的，基准地价补偿按取得土地成本加息确定（年利率按6%计算，以上利息计算标准类同）。

第六条  区位补偿价补偿以合法建筑面积计算，若合法建筑面积小于合法土地使用面积的，按合法土地使用面积计算。

第七条  对涉搬企业有权属房屋的补偿由重置补偿金、装修及附着物补偿金构成。重置补偿金、装修及附着物补偿金通过评估确定。

房屋基本重置价由市住建部门根据房屋的结构和等级确定并定期公布。房屋装修及部分附着物参考价格标准按市住建部门公布的标准执行。

第八条  对涉搬企业存在的设备及设施按可移动和不可移动进行区分，由具备资质的中介机构根据相应标准评估确定补偿额度。

第九条  涉搬企业在规定时间内签约并在合同期限内完成搬迁的，按建筑面积给予200/㎡搬迁损失补偿，其中简易建筑按100元/㎡给予搬迁损失补偿。

第十条  涉搬企业在规定时间内签约并在合同期限内完成搬迁的，可给予适当奖励。一是土地补偿原则上可按基准地价的120%予以奖励；二是按有权属土地、有权属房屋、装修及附着物三项补偿总额的5%予以一次性奖励；三是对无权属房屋按评估价进行补偿。

第十一条  对企业搬迁获得的货币补偿款，应根据国家税务总局关于发布《企业政策性搬迁所得税管理办法》的公告（2012年第40号）规定，由企业依法缴纳。涉搬企业在规定时间内签约并在合同期限内完成搬迁的，对搬迁收储补偿所得应缴纳所得税地方留存部分，由市政府给予全额返还。

第十二条  涉搬企业原已缴纳的契税及有关规费（测绘费、登记费、水电增容费和建设配套开发费），根据原收费时载明的房屋面积等按照现行收费标准给予补贴。

第十三条  对已列入搬迁范围的企业，一律停止新建、改建、扩建等一切土地房屋的建设及交易行为。

第十四条  企业搬迁补偿工作过程中，财政、资规（土地储备）、住建、房屋征收、城管、生态环境、人社、市监、税务等相关部门应当按照各自职责分工，互相配合，保障企业搬迁补偿工作的顺利进行。

第十五条  监察部门对企业搬迁收储补偿工作实行全过程监督，依法依纪处理企业搬迁收储中的违法违纪行为。

第十六条  在企业搬迁补偿中出现的特殊情况或本实施意见未尽事宜，由各属地板块组织相关职能部门集体会商确定，并严格按照会商确定的意见执行。

第十七条  本实施意见自2025年x月x日起施行，有效期至2030年x月x日止。《常熟市城区工业（仓储）企业搬迁收储补偿暂行办法》(常政发规字〔2014〕2号)同时废止。
第十八条  凡之前涉及企业搬迁、收储的有关补偿政策规定与本实施意见不一致的，以本实施意见为准。对之前已启动的各类企业搬迁工作，仍按原规定执行。
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